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木更津駅前新庁舎の食堂等設置に向けたサウンディング型市場調査の対話結果の公表について 

 

令和６年５月３１日 

千葉県木更津市 

資産管理部庁舎準備室 

 

１ 調査実施の経緯 

本市では、令和１０年４月からの業務開始に向けて、木更津駅前新庁舎（以下、「駅前新庁舎」

という。）の整備を進めており、駅前新庁舎の１階には、食堂、売店又はコンビニエンスストア

等を整備する予定です。 

駅前新庁舎の１階に整備する予定の食堂等について、民間事業者の皆様の意向やアイデアな

どを把握し、当該スペースの整備に関する公募条件や契約条件等の参考とするため、本調査を

実施しました。 

 

２ 対象敷地・施設の概要 

所在地 木更津駅前西口駐車場敷地＋周辺敷地 

住居表示：木更津市中央一丁目１番１号 

所在地番：木更津市富士見３９２番６ほか 

敷地面積 約 3,194.57㎡＋周辺敷地分 

予定建物の概要 構造  ：鉄骨造又は鉄筋コンクリート造 

階数  ：5階建 

延床面積：7,500㎡程度 

議会スペース  ：1,500㎡程度（5階） 

      市役所スペース ：3,000㎡程度（4.3階） 

      市民交流スペース：1,400㎡程度（2階） 

      店舗スペース  ： 430㎡程度（1階） 

      他、公用車駐車場（20台） 

その他 ：木更津駅と庁舎をつなぐ連絡通路(2階)を整備 

※予定建物の概要は変更となる可能性があります。 

※対象敷地内に予定建物の利用者用として約 30 台の平面駐車場を

整備する予定です。 

土地建物の権利状況 所有権（市有地） 

都市計画等による制限 商業地域、準防火地域、駐車場整備地区 

その他、対象用地・施設の概要等は、別添の資料による。  
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３ スケジュール 

実施要領の公表 令和６年２月１６日（金） 

質問受付 ※随時回答 令和６年２月１６日（金）～令和６年３月１５日（金） 

参加申込期限 令和６年３月１８日（月） 

提案書の提出期限 令和６年３月２９日（金） 

対話の実施 令和６年４月１２日（金）～令和６年４月１７日（水） 

実施結果概要の公表 令和６年５月３１日（金） 

 

４ 対話の参加者 

３者 

 

５ 対話結果の概要 

対話の対象項目 対話概要 

食堂等の市場性に関

する事項（事業内容、

来客想定数など） 

 

 

事業内容については、以下のような提案がありました。 

・コンビニエンスストア 

・食堂＋売店＋自動販売機 

 

来客想定数については、以下のような提案がありました。 

・900人/日程度 

・500～900人/日程度 

・1200人/日程度 

実施条件に関する事

項（営業日、営業時間、

事業開始までに必要

な準備期間、必要面積

など） 

営業日・営業時間については、以下のような提案がありました。 

・24時間・365日 

・食堂：平日 11：00～14：00 

 売店：平日 7：30～18：30 

・市役所の開庁時間に合わせる。 

※利用者の増加が見込める場合は、延長することも可能 

 

事業開始までに必要な準備期間については、以下のような提案があり

ました。 

・８カ月 

・６カ月 

・９カ月 

 

必要面積については、以下のような提案がありました。 

・60坪程度（200㎡程度） 

・食堂：150㎡程度、売店：100㎡程度 

・60坪～70坪程度（200㎡～230㎡程度） 
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契約条件に関する事

項（契約期間、貸付料、

貸付条件など） 

 

 

契約期間については、以下のような提案がありました。 

・１５年以上 

・１０年（５年更新） 

・７年以上（可能であれば１５年程度） 

 

貸付料（月額）については、以下のような提案がありました。 

・10,000円/坪～15,000円/坪程度 

・食堂：月間売上金額の 0.5～1％ 

売店：月間売上金額の 2～3％ 

・10,000円/坪程度 

 

貸付条件については、以下のような提案がありました。 

・スケルトン引渡しを希望 

・食堂は市にて厨房等を整備後、運営のみ事業者が行う。 

・売店はスケルトン引渡しを希望 

今回の対話では、食堂を売店等と合わせて整備する方法、又は売店等を単独で整備する方法が

ある。食堂は市にて整備し、運営のみ事業者にて行う方法が望ましく、売店はスケルトン引渡し

とし、事業者が整備する方法が望ましい。事業者については、開庁９カ月前頃決定している必要

がある等のご提案・ご意見をいただきました。 

 

６ 今後について 

  今回の対話を通じて、民間事業者の皆様からいただいたご意見を参考に、木更津駅前新庁舎

の整備内容の検討を行い、駅前新庁舎設計業務を進めてまいります。 


